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I

TALAS ILCESI, HARMAN MAHALLES],
2284 ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZ VE CEVRESINDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari icerisinde;
5 farkh alanda, Camyurdu Caddesinin dogusu ile Komando Caddesinin batisinda

konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu
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Planlama alani; egimli bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanlar lzerinde
herhangi bir yapilasma goérilmemis olup bos arazi statlisiindedir. Planlama alaninin
yakin cevresinde 1-2 kath konut kullanimli yapilar, park ve dodal karakterli bos

araziler yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama Alanil; Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlar icerisinde, 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinin K35D06B4B, K35D06B4C, K35D06B3A ve K35D06B3D
imar paftalarinda X: 4.282.900 — 4.283.600 ve Y: 459.600 — 460.100 koordinatlari
arasinda bulunmakta olup onayli 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda E=0.20
Yencok 7.50 metre yapilasma kosullarinda “Belediye Hizmet Alani(idari, Sosyal ve
Kilttrel Merkez)”, “Trafo Alan1”, “Park Alan1” ve Yaya Yolu olarak planldir. Planlama
alani yaklasik 65.963 m? alani kapsamaktadir(Bkz. Resim 2).

Planlama Alani2; Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlar icerisinde, 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinin K35D06B3A imar paftasinda X: 4.283.200 — 4.283.400
ve Y: 460.000 — 460.100 koordinatlari arasinda bulunmakta olup onayh 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinda yol olarak planlidir. Planlama alani yaklagik 524 m?
alani kapsamaktadir(Bkz. Resim 2).

Planlama Alani3; Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlar icerisinde, 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinin K35D06BA imar paftasinda X: 4.283.200 — 4.283.300
ve Y: 460.000 — 460.100 koordinatlari arasinda bulunmakta olup onayh 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinda yol olarak planlidir. Planlama alani yaklagik 406 m?
alani kapsamaktadir(Bkz. Resim 2).

Planlama Alani4; Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlar icerisinde, 1/1.000
olcekli Uygulama Imar Planinin K35D06B3C, K35D06B3D imar paftalarinda
X: 4.282.800 — 4.283.100 ve Y: 459.000 — 460.300 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup onayli 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Planinda minimum 10.000 m?
ifraz sarth TAKS=0.025 KAKS=0.050 yapilasma kosullarinda “Gelisme Konut Alani”,
“Park Alani” ve 7 metrelik yaya yolu olarak planlidir. Planlama alani yaklasik
22.991 m? alani kapsamaktadir(Bkz. Resim 2).

Planlama Alani5; Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlar icerisinde, 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinin K35D06B3B imar paftasinda X: 4.283.300 — 4.283.500
ve Y: 460.300 — 460.400 koordinatlari arasinda bulunmakta olup onayh 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinda “Park Alani”, “Trafo Alani” ve yol olarak planidir.

Planlama alani yaklasik 2.705 m? alani kapsamaktadir (Bkz. Resim 2).
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Planlama alani; Kayseri Blyliksehir Belediyesi Meclisinin 08.09.2025 tarih ve
433 sayil karari ile onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Seyrek Yogunlukta

Gelisme Konut Alani” ile “Park ve Yesil Alan” olarak planlidir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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3) MULKIYET ANALIizZi

1 numaral planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari
icerisinde, mulkiyeti Talas Belediyesine ait 2284 ada 1 parsel numarali taginmaz,
sahis mulkiyetine ait 20 ada 16, 20, 21, 22 ve 24 parsel nhumarall taginmazlar ile tescil
harici kamu arazileri Uzerinde bulunmakta iken 4 numarall planlama alani ise
mulkiyeti Talas Belediyesi'ne ait 1173 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarall taginmazlar ile
mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 2454 ada 3 ve 6 parsel numarali taginmazlar lizerinde
bulunmaktadir. 5 numarali planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Harman Mahallesi
sinirlart igerisinde, sahis miulkiyetine ait 21 ada 32 parsel numarall tasinmaz,
mulkiyeti Kayseri Bulyilksehir Belediyesine 21 ada 33 parsel numarall taginmaz ve
mulkiyeti Talas Belediyesine ait 433 ada 1 parsel numaral taginmazlar Uzerinde
bulunmaktadir. 2 ve 3 numarali planlama alanlarn tescil harici yol alanlari (izerinde

bulunmaktadir(Bkz. Resim 4).

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TIC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama™

Resim 4: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

1 numarali planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari
icerisinde, mulkiyeti Talas Belediyesine ait 2284 ada 1 parsel numarali taginmaz,
sahis mulkiyetine ait 20 ada 16, 20, 21, 22 ve 24 parsel humarall taginmazlar ile tescil
harici kamu arazileri Uzerinde bulunmakta iken 2 numarall planlama alani ise
mulkiyeti Talas Belediyesi'ne ait 1173 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarall taginmazlar ile
mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 2454 ada 3 ve 6 parsel numarali taginmazlar lizerinde
bulunmakta olup onayl 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Planinda “Belediye Hizmet

Alani”, “Gelisme Konut Alani” ile “Park Alani” olarak planlidir.

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda park alani ve belediye hizmet alani olarak
planli mulkiyeti Talas Belediyesine ait 2284 ada 1 parsel numaral tasinmaz, sahis
mulkiyetine ait 20 ada 16, 20, 21, 22 ve 24 parsel numarall tasinmazlar ile tescil
harici kamu arazilerinin bulundugu alanin uygulamada karsilasilan sorunlar ve
kamulastirma davalari nedeniyle konut alani ve park alani olarak planlanmasi, s6z

konusu bdlgeden kaldirilan park alaninin ise donati dengesinin korunmasi amaciyla
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mulkiyeti Talas Belediyesine ait 1173 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarali tasinmazlar ile
mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 2454 ada 3 ve 6 parsel numarali taginmazlar lizerinde

yeniden planlanmasi seklinde imar plani degisikligi talep etmistir.

Bahse konu talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi, Kayseri Bliyliksehir Belediye Meclisinin 08.09.2025 tarih 433 sayili karari

ile onanmistir.

Talas Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan Kayseri Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 08.09.2025 tarih 433 karari ile onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar
Plani Degisikligine uygun 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin

hazirlanmasi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinirlari igerisinde, miilkiyeti Talas Belediyesine
ait 2284 ada 1 parsel numaral tasinmaz, sahis miilkiyetine ait 20 ada 16, 20, 21, 22
ve 24 parsel numarali tasinmazlar, miilkiyeti Talas Belediyesi'ne ait 1173 ada 1, 2, 3
ve 4 parsel numaral tasinmazlar, milkiyeti Maliye Hazinesine ait 2454 ada 3 ve 6
parsel numarall tasinmazlar ile tescil harici kamu arazilerinin bulundugu alanda
1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi dikkate alinarak hazirlanan 1/1.000 &lcekli
uygulama imar plani degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler asagida maddeler
halinde agiklanmistir.

- Planlama Alani-1 sinirlari icerisinde, onayl 1/1.000 olcekli Uygulama Imar
Planinda 20 ada 22 ve 24 parsel numaral tasinmazlarin bulundugu alanda
planl “Park Alan1”, uygulamada yasanan sorunlarin ¢dzlilebilmesi amaciyla,
Ayrik Nizam 2 Kat TAKS=0,12 KAKS=0,24 minimum 1000 m2 ifraz sartl
yapllasma kosullarinda “Gelisme Konut Alanl” olarak planlanmistir. Plan
degisikligi kapsaminda kaldirilan “Park Alani” ise donati dengesinin korunmasi
amaciyla; “Belediye Hizmet Alani” olarak planli 2284 ada 1 parsel numarali
tasinmazin bulundugu alan ile Planlama Alani 2-3-4-5 sinirlari icerisinde “Park

Alani” ilave edilerek karsilanmistir.(Bkz. Resim 5)
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Plan Degisikligi onama sinirlari igerisindeki alan kullanimlari, Mevcut Uygulama
Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi sonrasi kullanim durumlari tablol’de

karsilastirmall olarak asagida sunulmustur;

Tablo 1: Mevcut Uygulama Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan

Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMLARI MEVCUT PLAN ONERI PLAN

Durum (m2) Durum (m2)
GELISME KONUT ALANI 18208 25699
BELEDIYE HiZMET ALANI 7958 0
PARK ALANI 54173 54353
TRAFO ALANI 524 524
YOL ALANI 12374 12660
TOPLAM 93236 93236

Uygulama imar plani degisikligi kapsaminda artirilan gelisme konut alanlarinda
(7.491 m?) 1.000 m? ifraz sarti bulundugu dikkate alinarak ilave edilen 7 parselde
yasayacak nufus 7X4=28 kisi olarak hesaplanmistir. Nifus artisindan kaynakh yesil
alan ihtiyaci dikkate alinarak bolgesinde 180 m? yesil alan artirilarak 1/1.000 Olcekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligini bozucu
nitelik tasimayip, 3194 Sayill Imar Kanununun ilgili hikim ve yénetmelikleri ile

sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)
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Resim 4: Talas ilgesi, Harman Mahallesi Sinirlari icerisinde Yer Alan Planlama Alanlarinin 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)
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Resim 5: Talas ilgesi, Harman Mahallesi Sinirlari igerisinde Yer Alan Planlama Alanlarinda 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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